Brf Glasera Porslinsfabriken
769629-8541

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Glasera Porslinsfabriken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenheten eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-04-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-01-27
och nuvarande stadgar registrerades 2015-04-02 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsforeningen Porslinsgaragets Samfallighetsférening. Féreningens andel ar 7,88
procent. Samfalligheten forvaltar ett garage.

Styrelsen
Erik Daniel Alm Ledamot
Ingrid Louise Andersson Ledamot
Gunnel Elisabeth Billberg Ledamot
Maja Inez Paulina Forsman Ledamot
Mahmud Selim Ledamot
Helén Damberg Suppleant
Anna Gabriella Ahmansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Clas Niklasson Ordinarie Extern Grant Thornton
Orjan Marlsson Suppleant Extern Grant Thornton

Valberedning
Fredrik Forsman Sammankallande
Carina Svedenberg

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-22.

Extra foreningsstamma holls 2018-10-01. Extra stémma med anledning av faststallande av nya stadgar - andra
lasningen.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Gustavsberg 1:482 2017 Varmdo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfarsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 2017.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 865 m?, varav 4 800 m? utgor lagenhetsyta och 65 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 84 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

36
18 20

0 0

1 rok 2 rok 3rok

5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Naprapat 65 m? 2021-06-30
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.
Leverantor Avtal
SBC Ekonomisk Forvaltning
SBC Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel
SBC Stadning
PB Mark & Miljo AB Snorojning, halkbekampning
Vattenfall Fjarrvarme
Vattenfall El
Suez Kallsortering
Schindler Hissar
ComHem Bredband, Tv och telefoni
Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9712579
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3677132
Finansiella intakter 1168
3678300
UTBETALNINGAR
Rarelsekostnader exkl avskrivningar 1710422
Finansiella kostnader 908 500
Okning av kortfristiga fordringar 498 249
Minskning av Iangfristiga skulder 123712
Minskning av kortfristiga skulder 7 306 840
10547 724
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2843155
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 6869424
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Owviga  Hyror Kapital- Taxebundna
intakter = 2% kostnader kostnader

3% 13%

Arsavgifter ningar
95% 60%

Sida3av14



Brf Glasera Porslinsfabriken
769629-8541

Skatter och avgifter
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran foreningens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetséret har endast [pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 84 st
Overlatelser under aret: 15 st
Beviljade andrahandsuthymingar: 10 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 116
Tillkommande medlemmar: 17

Avgaende medlemmar: 17
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 116

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 732 180
Hyror/m? hyresrattsyta 1062 481
Lan/m? bostadsrattsyta 14112 14138
Elkostnad/m? totalyta 43 3
Varmekostnad/m? totalyta 49 15
Vattenkostnad/m? totalyta 55 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 187 45
Soliditet (%) 76 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2774 368
Nettoomsattning (tkr) 3671 998

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 800 m? bostader och 65 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 221775000 0 0 221775 000
Fond for yttre underhall 288 000 230795 0 57 205
S:a bundet eget kapital 222 063 000 230795 0 221832 205
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 137 655 -230 795 368 450 0
Arets resultat -2 774 085 -2 774085 -368 450 368 450
S:a ansamlad forlust -2 636 430 -3 004 880 0 368 450
S:a eget kapital 219426 570 -2 774 085 0 222 200 655
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

arets resultat -2774 085
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 368 450
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -230 795
summa balanserat resultat -2 636 430

Styrelsen foreslar foljande disposition:
atti ny rakning overfors -2 636 430

Betraffande foreningens resultat och stlining i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3670943 997 866
Ovriga rorelseintakter Not 3 6189 0
Summa rorelseintakter 3677132 997 866
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1227720 -314191
Ovriga externa kostnader Not 5 -426 913 95763
Personalkostnader Not 6 -55 789 0
Avskrivning av materiella Not 7 -3 833 462 0
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 543 884 -409 954
RORELSERESULTAT -1866 752 587 912
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1168 414
Rantekostnader och liknande resultatposter -908 500 -219 876
Summa finansiella poster -907 332 -219 462
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 774 085 368 450
ARETS RESULTAT -2 774 085 368 450
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 280016 538 283 850 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 280 016 538 283 850 000
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | gemensamhetsanlaggning 6 000 000 6000 000
Andra langfristiga Not 9 69 239 69 239
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 6069 239 6069 239
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 286 085 777 289919 239
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10820 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 1668 689 0
Summa kortfristiga fordringar 1679509 0
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1661895 9712579
Summa kassa och bank 1661895 9712579
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3341404 9712579
SUMMA TILLGANGAR 289 427 181 299 631818
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 221775 000 221775 000
Fond for yttre underhall Not 11 288 000 57 205
Summa bundet eget kapital 222 063 000 221 832 205
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 137 655 0
Avets resultat -2 774 085 368 450
Summa fritt eget kapital -2 636 430 368 450
SUMMA EGET KAPITAL 219 426 570 222 200 655
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 67 612576 67 736 288
Summa langfristiga skulder 67612 576 67 736 288
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 123712 123712
kreditinstitut

Leverantorsskulder 50 866 170 305
Skatteskulder 8320 0
Ovriga skulder 1688813 8938989
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 14 516 324 461 869
intakter

Summa kortfristiga skulder 2388035 9694 875
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 289 427 181 299 631818
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Noter

Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2018 2017
Stomme och grund 100 ar -
Stomkomplett. for. 50 &r -
Stomkomplett. medl. 50 ar -
Varmesystem 50 &r -
Fastighetsel 50 ar -
Hissar 354r -
Luftbehandlingssystem 30 &

Stamledningar VA 50 ar -
Fasader/balkonger 75 ar -
Fonster/darrar, port 60 ar -
Yttertak 20 ar

Utemiljo allmant 25 ar -

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 3512367 863 932
Hyror lokaler momspliktiga 69015 0
Hyror lokaler 0 31257
Hyror garage 0 52 500
Bredbandsintakter 87 696 47010
Varmeintakter 1690 0
Overlatelse/pantsattning 0 8%
Avgift andrahandsuthyming 0 2240
Oresutjamning 174 31

3670943 997 866
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 1046 0
Ovriga intakter 5143 0

6189 0

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 17 654 788
Fastighetsskotsel gard bestallning 1863 0
Snorojning/sandning 135685 10526
Stadning enligt bestalining 2200 0
Mattvatt/Hyrmattor 42 946 9500
Hissbesiktning 7507 0
Gard 5437 0
Forbrukningsmateriel 412 0

213704 20814
Reparationer
Tvattstuga 1181 0
Las 60 0
WS 2937 0
Varmeanlaggning/undercentral 1806 0
Elinstallationer 2500 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2493 0
Hiss 37124 0
Skador/klotter/skadegorelse 2063 0

50 164 0

Taxebundna kostnader
El 207 217 14270
Varme 239 660 72332
Vatten 265 556 98 156
Sophamtning/renhalining 108 092 38777

820 525 223 536
Ovriga driftkostnader
Forsakring 46 059 20209
Kabel-TV 83948 21842
Bredband 0 27790

135007 69 841
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 8320 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1227720 314191

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Revisionsarvode extern revisor 7500 0
Foreningskostnader 250 0
Forvaltningsarvode 402 788 95313
Forvaltningsarvoden dvriga 1500 0
Administration 9515 450
Konsultarvode 5360 0

426913 95763
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 44 800 0

Sociala kostnader 10 989 0

55789 0

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Stomme och grund K3 896 966 0

Yttertak K3 224242 0
Fasader/balkonger K3 179393 0
Fonster/dorrar och portar K3 186 868 0
Stomkomplettering forening K3 358 786 0
Stomkomplettering medlem K3 583 028 0
Stamledningar VA K3 224 242 0
Varmesystem K3 269090 0
Luftoehandlingssystem K3 298 989 0
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 336 362 0

Hissar K3 96 104 0

Utemilj6 allmant K3 179393 0

3833462 0

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 283 850 000 0

Nyanskaffningar 0 283 850 000

Utgaende anskaffningsvarde 283 850 000 283 850 000

Ackumulerade avskrivningar enligt

plan

Avets avskrivningar enligt plan -3 833462 0

Utgaende avskrivning enligt plan -3 833462 0

Planenligt restvarde vid arets slut 280016 538 283 850 000

| restvardet vid arets slut ingar mark med 59 608 500 59 608 500

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 59 731 000 59731 000

Taxeringsvarde mark 15901 000 15901 000
75 632 000 75 632 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 67 312 000 67 312 000

Lokaler 8320000 8320000

75 632 000 75 632 000
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Not9 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Aktier Porslinsfabriksstaden 69 239 69 239 69 239

Kv2 AB, org nr 556941-1423
69 239 69 239 69 239

Not 2018-12-31 2017-12-31
10 OVRIGA FORDRINGAR

Momsavrakning 487 429 0
Klientmedel hos SBC 1181260 0

1668 689 0

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12:31 2017-12:31
Vid arets borjan 57 205 0
Reservering enligt stadgar 230795 57 205
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0

Vid arets slut 288 000 57 205

Not

12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken 1,150 % 16 965 000 16 965 000
Handelsbanken 1,150 % 16 965 000 16 965 000
Handelsbanken 1,250 % 16 965 000 16 965 000
Handelsbanken 1,810 % 16 841 288 16 965 000
Summa skulder till kreditinstitut 67 736 288 67 860 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -123712 -123712

67 612 576 67 736 288

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 67 117 728 kr.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 67 860 000 67 860 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12:31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 31150 14270

Varme 33247 45474

Extern revisor 15000 7500

Ranta 151181 219 800

Avgifter och hyror 285 746 164 299

Ovriga upplupna kostnader 0 10526

516 324 461 869

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Den 2 januari blev foreningens boende av med varme och varmvatten pa grund av
tekniskt fel. Det ledde till att vattenskador uppstod i flera lagenheter. Detta ar under
utredning for narvarande.
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Styrelsens underskrifter

GUSTAVSBERG den 7/ & 2019

%
Erik Daniel Alm Ingrid Louise Andersson
Ledamot Ledamot

/MW@%M) W

Gunnel Elisabeth Billberg Maja Inez Paulina Forsman

Ledamot & Ledamot

Mahmud Selim

M doinngay

Min revisionsberattelse har ldmnats den /é/ Y 2019

Clas Niklasson
Extern revisor
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Q GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Glasera Porslinsfabriken

Org.nr. 769629-8541

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Glasera Porslinsfabriken for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhidllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utf6r granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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b Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar "

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsfreningen Glasera
Porslinsfabriken for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 16 april 2019

Clas Niklasson

Auktoriserad revisor



