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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Glasera Porslinstabriken

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2019,

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
. | styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Inga stdrre underhall ar planerade de ndarmaste dren.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus upplata

bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger |
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenheten eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-04-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-01-27

och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-01 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate 1 Varmdo.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Porslinsgaragets Samfallighetsférening. Foreningens andel ar 7,88
procent. Samfalligheten forvaltar parkeringsgarage.

Styrelsen

Ingrid Louise Andersson Ledamot
Gunnel Elisabeth Billberg Ledamot
Helén Damberg Ledamot
Anna Karin Elisabet Eriksson Ledamot
Maja Inez Paulina Forsman Ledamot
Anna Gabriella Ahmansson Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollforda sammantraden.
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Revisorer

Clas Niklasson Ordinane Extern Grant Thornton
Orjan Marlsson Suppleant Extern Grant Thornton
Valberedning

Siv Sadigh Aronsson
Carina Svedenberg

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-14.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
Gustavsberg 1:482 2017 Varmdo

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa. .\
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 2017.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 865 m?2, varav 4 800 m?2 utgor lagenhetsyta och 65 m# utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 84 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

5 rok >5 rok
®
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Naprapat 65 m? 2021-06-30
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Teknisk status

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk Forvaltning

SBC Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel
Cleant Stockholm AB Stadning

PB Mark & Milj6 AB Snorojning, halkbekampning
Vattenfall Fiarrvarme

Vattenfall El

Varmdoé Kommun Sophantering

Schindler Hissar

ComHem Bredband, Tv och telefoni
MBC Stadservice Matthyra och tvatt

DinBox Portlassystem
Brandskyddspartner Stockholm Brandskydd

Foreningens ekonomi
Styrelsen har lagt om tva av foreningens fyra lan till férdelaktiga villkor.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 843 155 9712 579

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3837173 3677 132

Finansiella intakter 225 1168

Minskning kortfristiga fordringar 345603 W, 10
4 183 001 3678 300

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1921968 1710422

Finansiella kostnader 895 377 908 500

Okning av kortfristiga fordringar 0 498 249

Minskning av langfristiga skulder 123712 123 712

Minskning av kortfristiga skulder 0 - Lo e oL es  iaeIRIe3 34 1aee -7 306 840
4 124 398 10 547 724

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 901 758 2 843 155

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 58 603 -6 869 424

. #| ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
|
|
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Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer Taxebundna
intakter 5% kostnader 1% kostnader
3% | 14% 13%
Ovrig dnft
14%

Arsavaifter
92%

Avskriv-
ningar
58%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

P& grund av ett elfel i borjan av januari brann pumparna vilket resulterade i ett avbrott i varmetillférseln i samtliga
lagenheter som 1 sig ledde till vattenskada i ett antal lagenheter. Som en sakerhetsatgard gick byggherren lkano in i
samtliga lagenheter for att kontrollera och vid behov gora justeringar. Skadorna som uppstatt och efterarbetet har
tackts genom lkanos forsakringsbolag. Styrelsen skrev ett avtal med inglasningsforetaget Lumon och fick klart med

bygglov. Féreningens medlemmar fick darefter mojlighet att bestalla inglasning av sina balkonger till en specialrabatt.

Foreningens medlemmar kan fortsatt bestalla inglasning direkt via Lumon.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 84 st
Overlatelser under aret: 9 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 10 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 116

Tillkommande medlemmar: 12
Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 116

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 732 732 180
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2:169 1062 481
Lan/m? bostadsrattsyta 14 086 14112 14 138
Elkostnad/m? totalyta 33 43 3
Varmekostnad/m? totalyta 57 49 15
Vattenkostnad/m? totalyta 71 55 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 184 187 45
Soliditet (%) 76 76 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 813 -2 774 368
Nettoomsattning (tkr) 3817 3671 998

Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 4 800 m? bostader och 65 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 221 775 000 0 0 221 775 000
Fond t0r yttre underhall 434 680 146 680 0 288 000
S:a bundet eget kapital 222 209 680 146 680 0 222 063 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 783110 -146 680 -2 774 085 137 655
Arets resultat | -2 813410 -2 813410 2 774 085 -2 774 085
S:a ansamlad forlust -5 596 519 -2 960 090 0 -2 636 430
S:a eget kapital 216 613 161 -2 813410 0 219 426 570
Resultatdisposition
I Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -2 813 410
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 636 430
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -146 680
summa balanserat resultat -5 596 520
Styrelsen foreslar foljande disposition s il 1
att i ny rakning overfors -5 596 520

Betraffande foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 5 av 15




Brf Glasera Porslinstabriken
769629-8541

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3817 368 3670943
Ovriga rorelseintakter Not 3 19 805 6 189
Summa rorelseintakter 3837173 3677 132
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 264 311 -1227 720
Ovriga externa kostnader Not 5 -471 206 -426 913
Personalkostnader Not 6 -186 451 -55 789
Avskrivning av materiella Not 7 -3 833 462 -3 833 462
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -5 755430 -5 543 884
RORELSERESULTAT -1 918 257 -1 866 752
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 225 1168
_Rantekostnader och liknande resultatposter -895 377 -908 500
Summa finansiella poster -895 152 -907 332
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 813 410 -2 774 085
ARETS RESULTAT -2 813 410 -2 774 085
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 276 183 076 280 016 538
Summa materiella anlaggningstillgangar 276 183 076 280 016 538
Finansiella anlaggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 6 000 000 6 000 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 69 239 69 239
Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 069 239 6 069 239
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 282 252 315 286 085 777

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 78 10 820
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 2 980 841 1 668 68°
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 ¥2:235 C
intakter

———————— ————————e e e — # —————— — - L e—_——

Summa kortfristiga fordringar 3053154 1679509

KASSA OCH BANK

Kassa-och bank @ V¥ 4 i B 2R kit L 11250 ¢cf) . 1661895 ¢
Summa kassa och bank 1250 1661 895
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3054 404 3 341 404
SUMMA TILLGANGAR 285 306 719 289 427 181
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for vttre underhall
Summa bundet eget kapital

Not 13

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat |
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut ~Not 14,15
Summa langfristiga skulder
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter U AR A S R D
Summa kortfristiga skulder

Not 14,15

Not 16

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

221 775 000
434 680
222 209 680

-2 783 110
-2 813 410
-5 596 519

216 613 161

50393100
50 393 100

17 219 476

105 181

43 770
359 872
0725159

18300458

285 306 719
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2018-12-31

221 775 000
288 000

222 063 000

137 655
-2 774 085
-2 636 430

219 426 570

67 612 576

- 67612576

123712

50 866

8 320

1 688 813
516 324

2388035

289 427 181
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belGper
pa rakenskapsaret redovisas som intdkt,

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhall lamnas |
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

_Avskrivningar oA v o0 e 19, v By T 112018
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Stomkomplett. for. 50 ar 50 ar
Stomkomplett. medl. 50 ar 50 ar
Varmesystem 50 ar 50 ar
Fastighetsel 50 ar 50 ar
Hissar 35 ar 35 ar
Luftbehandlingssyst. 30 ar 30 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Fasader/balkonger 75 ar 75 ar
Fonster/dérrar, port 60 ar 60 ar
Yttertak 20 ar 20 ar
Utemil)o allmant 25 ar 25 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING (Al |, B RSE sl
Arsavagifter 3512 442 3512 367
Hyror lokaler momspliktiga 140 981 69 015
Hyror garage 66 831 0
Bredbandsintakter 87 696 87 696
Varmeintakter 3 380 1 690
Avgift andrahandsuthyrning 5813 0
Oresutjamning b | i Ve o 174

3 817 368 3670943
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Not 3

Not 4

~Vattenskada

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Aterbaring férsakringsbolag
Ovriga intakter

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestdllning
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snordining/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Sophantering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer

Brf Lagenheter

Tvattstuga

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
HIssS
Skador/klotter/skadegorelse

Taxebundna kostnader

El
Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2019

10 556
8 649
600
19 805

2019

9 206

76 846
-39 322

39 489
7 861
611

2 830
13 664
5 664

1 909
32 754
151:513

2 565

10 895
13 627
911

2 558
0

0

45 002
8 694
10 763

95015 i & "

160 763
275 534
345 709

81249
863 255

b2:139
66 939
119 078
35 450

1264 311

Brf Glasera Porslinsfabnken

2018

1 046
5143
6 189

2018

17 654
1 863
135 685
0

2 200
42 946
7 507

0

0

5437

0

412

0

213 704

0
1181
60
2'937
1 806
0

2 500
2 493
37 124
2 063
0

- 50164

207 217
239 660
265 556
108 092
820 525

46 059
88 948
135 007
8 320

1227 720
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Not 5

Not 6

Not 7

_Sociala kostnader.

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgdrder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode

PERSONALKOSTNADER

2019

3 664
5026
141 /2
3 400
20 251
23 157
/32

L,
360 468
0

7 665
34 892
471 206

2019

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor

AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3
Yttertak K3
Fasader/balkonger K3
Fonster/dorrar och portar K3

Stomkomplettering forening K3

Stomkomplettering medlem K3
Stamledningar VA K3
Varmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Fastighetsel inkl. svagstro K3
Hissar K3

Utemilj6 allmant K3

149 500
36 951

896 966
224 241
179 393
186 868
358 786
583 028
224 241
269 090
298 989
336 362

96 104
179 393
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3833462
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402 788
1 500
9 515
5 360
426 913

2018

44 800
10 989
55 789

2018

896 966
224 242
179 393
186 868
358 786
583 028
224 242
269 090
298 989
336 362
96 104

179 393
3 833 462
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 283 850 000 283 850 000
Utgaende anskaffningsvarde 283 850 000 283 850 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -3 833 462 0
Arets avskrivningar enligt plan -3 833 462 -3 833 462
Utgaende avskrivning enligt plan -7 666 924 -3 833 462
Planenligt restvarde vid arets slut 276 183 076 280 016 538
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 59 608 500 59 608 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 79 850 000 59 731 000
Taxeringsvarde mark 23 295 000 15 901 000
103 145 000 75 632 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 99 600 000 67 312 000
Lokaler R e o 3545000 8320000
103 145 000 75 632 000
Not 9  ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
gty ¢ v Wigieioo0000 i 6000000
6 000 000 6 000 000
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
_VARDEPAPPERSINNEHAV . R < DY R SO L bt M
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Aktier Porslinsfabrikstaden 69 239 69 239 69 239
Kv2 AB g ; asly
69 239 69 239 69 239 .@
Not 11 (OVRIGA FORDRINGAR - 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 77 218 0
Momsavrakning 0 487 429
Klientmedel hos SBC 2 900 508 1181 260
Fordringar kreditfakturor 3115 0
2 980 841 1 668 689
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Not 12

Not 13

Not 14

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsaknng
Kabel-TV

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets bodrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2019-12-31

Handelsbanken 1,000 %

Handelsbanken 1,000 %

Handelsbanken 1,250 %

Handelsbanken 1,810 %

SEB 0,830 %
SEB 0,600 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 66 350 296 kr. (254 476 x 5 ar)

2019-12-31

49 764
22471
72 235

2019-12-31

288 000
146 680
0
0
0

434 680

Belopp

2019-12-31

0

0
16 965 000
16 717 576
16 965 000
16 965 000
67 612 576

-17 219 476
50 393 100
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2018-12-31

& G

2018-12-31

57 205
230 795
0

0

0

288 000

Belopp
2018-12-31
16 965 000
16 965 000
16 965 000
16 841 288

0
0

67 736 288

-123 712

67 612 576

Villkors-

andringsdag

Avslutat
Avslutat
2020-09-30
2022-09-30
2022-12-28
2020-03-18




Not 15 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 67 860 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 23722

Varme 23116

Vatten 88 205

Sophamtning 35103

Extern revisor 17 800

Ranta 85 775

Avaifter och hyror 298 438

572 159

Not 17 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En underhallsplan tas fram under 2020.
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2018-12-31

67 860 000

2018-12-31

31 150
33 247
0

0

15 000
151 181
285 746
516 324




Brf Glasera Porslinsfabriken
769629-8541

Styrelsens underskrifter

GUSTAVSBERG den 02 7/ f 2020

el W%@W/’“’

Ingnd Louise Andersson Gunnel Ehsabeth Billberg «—

Ledamot ledamot W
Helén Damberg Anna Karin Elisabet Eriksson

ledamot Ledamot

—
9/ > 2020

Min revisionsberattelse har lamnats den

A

. Clas Niklasson
Extern revisor
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