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769629-8541

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Glasera Porslinsfabriken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall boér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
dtgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2069.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste &ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslégenheten eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-01-27
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Varmda.

Foreningen &ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Porslinsgaragets Samféllighetsforening. Féreningens andel ar 7,88
procent. Samfalligheten forvaltar Varmdo Gustavsberg GA:96 Garage med tillhérande anordningar fér drift och
skotsel samt service.

Styrelsen

Virag Budane Karsai Ordférande
Annakarin Eriksson Ledamot
Rickard Larsson Ledamot
Louise Ahlstrom Suppleant
Gunnel Billberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Clas Niklasson Ordinarie Extern Grant Thornton
Per Anders Orjan Karlsson Suppleant Extern Grant Thornton
Valberedning

Pia Ortez Venegas

Siv Sadigh Aronsson

Stammor .

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-16.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gustavsberg 1:482 2017 Varmdo

Fullvardesforsakring finns via Protector Forsakring ASA.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardedret ar 2017.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 118 m2, varav 4 800 m2 utgdr boyta och 1 318 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 84 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

36
18 20

10

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Naprapat 65 m? 2022-06-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2020 och stracker sig fram till 2069.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK, FX-system 2023 kostnad 49tkr ex moms
Avloppsstammar, spolning 2023 kostnad 85tkr ex moms
Trapphus, malning 2026 kostnad 550tkr ex moms
Smidesrdcken gard, maining 2027 kostnad 13tkr ex moms

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk Forvaltning

SBC Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel
Stadpoolen Stadning

PB Mark & Miljd AB Snoéréjning, halkbekampning
Vattenfall Fjarrvarme

Malar Energi El-

Varmdoé Kommun Sophantering

Schindler Hissar

Tele2 Bredband, Tv och telefoni
MBC Stadservice Matthyra och tvatt

DinBox Porttelefoni och kortlésare

Brandskyddspartner Stockholm
Varmdo Las Larmteknik
Sno6 och Isfritt

Brandskydd .
Dérrautomatik entrédorrar, Las
snoskottning av yttertak

Foéreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-04-01 med 10 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 056 049 2487 092
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3 835 449 3806218
Finansiella intékter 4824 494
Minskning kortfristiga fordringar 0 3440
Okning av kortfristiga skulder 571096 0

4411 370 3810 152
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2512 140 2 300 849
Finansiella kostnader 661 367 583 234
Okning av kortfristiga fordringar 278 200 0
Minskning av langfristiga skulder 26 274 293 364
Minskning av kortfristiga skulder 0 63 747

3477 980 3241194
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3989 439 3 056 049
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 933 389 568 957
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader

Kapital- Reparationer
o
intakter 9% 13%
/ ”
Ovrig drift
19%
Arsavgifter
91% Avskriv-
ningar
55%

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fradn féreningens nybyggnadsér.
Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 84 st
Overlatelser under &ret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Brf Glasera Porslinsfabriken

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 118

Tillkommande medlemmar: 23
Avgaende medlemmar: 26

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 115

FlerarsOversikt

769629-8541

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 730 732 732 732
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 339 2208 2202 2 169
L&n/m?2 bostadsrattsyta 13737 13742 13 803 14086
Elkostnad/m? totalyta 30 35 33 33
Varmekostnad/m? totalyta 33 64 55 57
Vattenkostnad/m? totalyta 64 87 75 71
Kapitalkostnader/m? totalyta 108 120 149 184
Soliditet (%) 75 76 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3167 2911 -2 935 -2 813
Nettoomséttning (tkr) 3821 3 805 3852 3817
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 800 m2 bostader och 1 318 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resuitat
Belopp vid Férandring enl stAmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 221775 000 0 0 221775000
Fond for yttre underhall 1182950 249 420 0 933 530
S:a bundet eget kapital 222 957 950 249 420 0 222 708 530
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -12 190 800 -249 420 -2 910834 -9 030 546
Arets resultat -3 166 695 -3 166 695 2910 834 -2 910834
S:a ansamlad forlust -15 357 495 -3416 115 0 -11 941 380
S:a eget kapital 207 600 455 -3 166 695 0 210 767 150
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foliande medel:

arets resultat -3 166 695
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -11 941 381
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar _ -249420
summa balanserat resultat -15 357 496

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas L BIEE
att i ny rakning éverfors -15 350 703

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3820730 3 805038
Ovriga rorelseintakter Not 3 14719 1180
Summa rorelseintakter 3 835449 3806 218
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1776 890 -1757 021
Ovriga externa kostnader Not 5 -586 630 -381 717
Personalkostnader Not 6 -148 620 -162 112
Avskrivning av materiella Not 7 -3 833 462 -3 833462
anldggningstillgdngar i - =
Summa rorelsekostnader -6 345 602 -6 134 311
RORELSERESULTAT -2 510 152 -2 328 093
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4824 494
Rantekostnader och liknande resultatposter -661 367 -583 234
Summa finansiella poster ~ -656 543 -582 741
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 166 695 -2910 834
ARETS RESULTAT -3 166 695 -2910834
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 264 682 691 268516 152
Summa materiella anlaggningstillgangar 264 682 691 268 516 152
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav ~ Not 9 6 000 000 6 000 000
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav  Not 10 e 69989 69 239
Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 069 239 6 069 239
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 270 751 930 274 585 391
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19 628 2 443
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 4216671 3070043
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 81945 76 584
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4318 245 3149 070
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 43 665 1250
Summa kassa och bank 43 665 1250
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 361 909 3150 320
SUMMA TILLGANGAR 275 113 839 277 735712
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 221 775 000 221775 000
Fond fér yttre underhall Not 13 1182 950 933 530
Summa bundet eget kapital 222 957 950 222 708 530
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 190 800 -9 030 546
Arets resultat -3 166 695 -2 910834
Summa fritt eget kapital -15 357 495 -11 941 380
SUMMA EGET KAPITAL 207 600 455 210 767 150

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 16370708 32866382
Summa langfristiga skulder 16 370 708 32 866 382
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 49 565 248 33 095 848
kreditinstitut

Leverantorsskulder 808 788 174 611
Skatteskulder 35 451 59 061
Ovriga skulder 294 185 289 847
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 439 003 482 812
intakter

Summa kortfristiga skulder 51 142 675 34102 180
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 275 113 839 277 735712
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tillimpas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Stomkomplett. fér. 50 ar 50 ar
Stomkomplett. medl. 50 ar 50 ar
Varmesystem 50 ar 50 ar
Fastighetsel 50 ar 50 ar
Hissar 35ar 35ar
Luftbehandlingssyst. 30 &r 30 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Fasader/balkonger 75 ar 75 ar
Fonster/dorrar, port 60 ar 60 ar
Yttertak 20 &r 20 ar
Utemiljo allmant 253ar 25ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Sida 10 av 17



Brf Glasera Porslinsfabriken
769629-8541

Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 3 502 081 3512367

Hyror lokaler momspliktiga 152 063 143 493
Bredbandsintakter 87 435 87 696
Véarmeintakter 3380 3380
Overlatelse/pantséttning 42 122 13 990

Avgift andrahandsuthyrning 33482 43 972
Oresutjamning 169 140

3820730 3 805 038

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intikter 14719 1180

14719 1180
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel bestalining 4562 12 347
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 1035
Snoéréjning/sandning 154 201 97 637
Stadning entreprenad 126 672 108 560
Stédning-enligt bestalining 13412 10770
Mattvatt/Hyrmattor 0 30 464
Hissbesiktning 8532 8278
Gemensamma utrymmen 220 4795
Sophantering 1987 2 830
Gérd 3 801 14018
Serviceavtal 66 537 65 907
Foérbrukningsmateriel 12 590 28 026
Teleport/hissanlaggning 6 942 0
Stérningsjour och larm 6 861 0
Brandskydd 0 21509
406 316 406 176
Reparationer
Fastighet forbattringar - 18 328 15624
Gemensamma utrymmen 3274 0
Entré/trapphus 6 306 37 866
L3s 98 476 3954
VVS 5 848 1126
Ventilation 27 785 15576
Hiss 96 617 36 107
Skador/klotter/skadegorelse 9 664 0
Vattenskada 0 2876
266 296 113 128
Periodiskt underhall
Bredband 6794 0
6794 0
Taxebundna kostnader
El 186 429 168 648
Varme 201 872 313784
Vatten 393 143 421 115
Sophdmtning/renhélining 152 263 118 105
Grovsopor 0 6 856
933 708 1028 508
Ovriga driftkostnader
Forsakring 60 337 60 870
Kabel-TV 91 598 112 889
151 935 173 759
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 11 840 35 450
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1776 890 1757 021
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 5121 1877
Tele- och datakommunikation 5323 1254
Juridiska atgarder 62 623 0
Inkassering avgift/hyra 510 511
Hyresforluster 120 0
Revisionsarvode extern revisor 19 944 19 944
Foreningskostnader 9484 15112
Styrelseomkostnader 1268 0
Fritids- och trivselkostnader 375 441
Studieverksamhet 0 1247
Forvaltningsarvode 298 761 292 359
Administration 64 333 8561
Korttidsinventarier 7 479 0
Konsultarvode 111289 40 412

586 630 381 717

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 116 600 132 200

Sociala kostnader 32 020 29912
148 620 162 112

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 896 966 896 966
Yttertak K3 224241 224241
Fasader/balkonger K3 179 393 179 393
Fonster/dorrar och portar K3 186 868 186 868
Stomkomplettering férening K3 358 786 358 786
Stomkomplettering medlem K3 583 028 583 028
Stamledningar VA K3 224241 224 241
Varmesystem K3 269 090 269 090
Luftbehandlingssystem K3 298 989 298 989
Fastighetsel inkl. svagstré K3 336 362 336 362
Hissar K3 96 104 96 104
Utemiljs allmént K3 179 393 179 393

3 833462 3 833462
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 283 850 000 283 850 000
Utgaende anskaffningsvarde 283 850 000 283 850 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -15 333 848 -11 500 386
Arets avskrivningar enligt plan -3 833 462 -3 833 462
Utgaende avskrivning enligt plan -19 167 309 -15 333 848
Planenligt restvarde vid arets slut 264 682 691 268 516 152
| restvardet vid arets slut ingar mark med 59 608 500 59 608 500
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 113 128 671 79 850 000
Taxeringsvarde mark 26 148 000 23 295 000
139 276 671 103 145 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 137 000 000 99 600 000
Lokaler 2276671 3 545 000
139 276 671 103 145 000
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats 6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Aktier Porslinsfabrikstaden 69 239 69 239 69 239
Kv2 AB
69 239 69 239 69 239
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 9776 9728
Klientmedel hos SBC 2 891 046 2 004 406
Fordringar 255 605 0
Fordringar kreditfakturor 5516 5516
Réntekonto hos SBC 1054728 1050394
4216 671 3070043
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 81945 76 584
81945 76 584
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 933 530 684 110
Reservering enligt stadgar 249 420 249 420
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1 182 950 933 530
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 0,830 % 76 697 16 470 152 2088-12-31
Danske Bank 3,620 % 16 494 420 16 625 696 2024-09-30
Danske Bank 3,180 % 16 498 457 0 2023-12-29
SBAB 0,460 % 16 901 382 16 901 382 2023-12-11
SBAB 0,360 % 15 965 000 15 965 000 2023-09-25
Summa skulder till kreditinstitut 65 935 956 65 962 230
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -49 565 248 -33 095 848
16 370 708 32 866 382
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 64 469 136 kr.
L&n som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nér slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 67 860 000 67 860 000
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER B
El 29 978 26 409
Varme 28 887 42 444
Extern revisor 23 000 23 000
Arvoden 20 600 24 200
Sociala avgifter 6473 3834
Ranta 6789 56 498
Avgifter och hyror 317 658 304 162
Snoérdjning 0 2 266
Ovriga upplupna kostnader ] 5619 0
439 003 482 812

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser under aret.
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Styrelsens underskrifter

Varmdoé den \’b / Lf 2023

Virag Budane Karsai Annakarin Eriksson
orande Ledamot

Min revisionsberéattelse har ldpfnats den S- / Y 2023

Clas Niklasson
Extern revisor
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