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WeAudit

Revisionsber:iittelse

Till foreningsstimman i Brf Glasera Porslinsfabriken
Org.nr 769629-8541

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glasera Porslinsfabriken for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for riakenskapséret 2022 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 2023-04-05 med

omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &dr
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder som
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ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om é&rsredovisningen

aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera

om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Glasera Porslinsfabriken for rakenskapsaret

2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i

forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig

grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
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visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna enligt digital signering

Erik Hallander

Auktoriserad revisor
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Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Revisionsberattelse 2023 Brf Glasera

Porslinsfabriken via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2024-05-31 och slutfordes genom att alla parters signerat 2024-05-31.

Hallander, Bjorn Erik Eketra
erik.hallander@weaudit.se
BankID returnerade
' personnamnet "ERIK
BankID HALLANDER"
Signerat: 2024-05-31

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-lisare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf Glasera

Porslinsfabriken
Styrelsen upprdttar hdrmed féljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Farvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var foreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar sa hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid radkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Foér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelse fér dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenheten eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av
uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Varmdo.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2015-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-01-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Gustavsberg 1:482 2017 Varmdo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringsko.

| forsakringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2017 och bestér av 2 flerbostadshus
Véardedret ar 2017

Féreningen har 84 bostadsratter om totalt 4 800 kvm och 1 lokal om 65 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6118
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Virag Budane Karsai Ordférande

David Christopher Olov Kindstrom  Adjungerad styrelsemedlem
Anna Karin Elisabet Eriksson Styrelseledamot

Pontus Thomsson Styrelseledamot

Louise Ahlstrom Suppleant

Valberedning

Tommi Lahti
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Oskar Levander

Firmateckning

Firman tecknas av tvd styrelsemedlemmar

Revisorer

Erik Hallander  Auktoriserad revisor  WeAudit

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-16.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen faljer en underhdllsplan som uppréttades 2020 och strdcker sig fram till 2069.

Utférda historiska underhall

2023 e OVK

Spolning av avloppsstammar

2022 e Oljning av traskarmar

Planerade underhall

2029 e Energideklaration
OVK

Rensning av ventillationskanaler

2028 e Spolning av avloppsstammar

2027 e Malning av smidesrdcken

Oljning av traskarmar

2026 e Malning trapphus

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning
Teknisk férvaltning

El

Fjarrvarme
Sophantering
Brandskydd

Bredband, tv och telefoni
Hissar

Stddning

Snoéréjning, halkbekdmpning
Snoéskottning av yttertak
Matthyra och tvatt

Doérrautomatik entrédorrar, 1&s

SBC

WIAB

Mdalar Energi
Vattenfall

Varmdso Kommun
Brandskyddspartner Stockholm
Tele2

Schindler
Stdadpoolen

PB Mark & Miljé AB
Snd och Isfritt
MBC Stddservice

Varmds Lés Larmteknik

[ G/ ‘ HkgiLBPP4R-rJZhLHPVNR

Arsredovisning 2023

Sida 3 av19



Brf Glasera Porslinsfabriken Arsredovisning 2023
769629-8541

Luftfilter Folkfilter

Medlem i samféllighet
Féreningen ar medlem i Porslinsgaragets Samfallighetsférening, med en andel pd& 7.88%.

Samfdalligheten férvaltar varmds Gustavsberg GA:96 Garage med tillhérande anordningar for drift och skétsel
samt service..

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har bytt ekonomisk och teknisk férvaltare fér att f& ner kostnaderna och fé ett bdttre stéd till
styrelsens arbete.

Med den nya férsdkringen fran 1 mars 2024 ar det féreningens medlemmar som tecknar bostadsrattstillégg
via sin hemférsdkring. Detta ger ett bdttre skydd for alla nar olyckan ar framme.

Styrelsen har hajt avgiften med 10% i 2023, och har beslutat att héja i tvd steg, totalt med 5% i 2024.
Féreningen kommer att anvdnda en del av de besparingar som finns fér att balanserar upp ekonomin under en
langre period. De héga rdntor som féreningen har i dagsldget, vill vi inte ha fér stor pdverkan pé véra
medlemmars ekonomi.

Féreningen f8ljer underhéllsplanen, stamspolning har gjorts, OVK blev inte godkdnd. Atgérder och en ny OVK
planeras under 2024.

Styrelsen har férhandlat om tre 1&n och bundit dem pd& 2 respektive 2,5 ar.

En ny, mer informativ hemsida har startats.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-04-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 114 st. Tillkommande medlemmar under dret var 15 och
avgdende medlemmar under dret var 12. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 117 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 10 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 4082 926 3820 730 3805038 3852010
Resultat efter fin. poster -3399 979 -3166 695 -2 910 834 -2 935177
Soliditet (%) 76 75 76 76
Yttre fond 1425577 1182 950 -933 530 -684 110
Taxeringsvdarde 139 276 671 139 276 671 103145 000 103145 000
Arscvgift per kvm uppldten bostadsratt, 803 ) ) )
kr

Arsovgifternos andel av totala 844 ) ) i
rorelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 13 658 13737 13742 -13 803
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 715 13 553 -13 559 -13 619
Sparande per kvm totalyta, kr 95 138 190 185
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32 38 35 33
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 34 41 64 55
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 58 81 87 75
Energikostnad per kvm totalyta, kr 124 161 186 163
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,26 - - -
Rantekdnslighet (%) 17,00 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % darsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassafléddet om den genomsnittliga
skuldréantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsréatt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ K4 ‘ HkgiLBPP4R-rJZhLHPVNR Sida 5av 19




Brf Glasera Porslinsfabriken
769629-8541

Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Brf Glasera Porslinsfabriken ar en férening med tva relativt nya flerbostadshus. Avskrivningar paverkar

resultatet negativt . De har dock ingen paverkan pé& féreningens likviditet som ar fortsatt god.

Om bortser fr@n avskrivningar ar resultatet positivt 2023. | och med dkade réantekostnader kan resultatet

pdverkas negativt ett par &r framat. D& féreningen har en bra kassa kan medel frén den anvdndas
tillsammans med mattliga héjningar av avgiften. Hur mycket avgifter behéver héjas blir en avvagning fér att
se till att kassan ligger p& en bra relation till avgifter och hyror.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende drs

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 221775 000 - - 221775 000
Fond, yttre
onderhall 1182 950 -6793 242 420 1425577
Balanserat resultat -12190 800 -3159 902 -242 420 -15 600 122
Arets resultat -3166 695 3166 695 -3399 979 -3 399 979
Eget kapital 207 600 455 o -3399979 204 200 476
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -15 350 702

Arets resultat -3399 979

Reservering till fond foér yttre underhdll enligt stadgar - 249 420

Totalt -19 0010 101

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond foér yttre underhdll ianspraktas 145 392

Balanseras i ny rdkning -18 854 709

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintakter
Nettoomsdattning 2 4 082 926 3820 730
Ovriga rérelseintakter 3 488 695 14719
Summa rérelseintdkter 4. 571621 3835 449
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 083 829 -1776 890
Ovriga externa kostnader 9 -409 484 -586 630
Personalkostnader 10 -170 007 -148 620
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 833184 -3 833462
Summa rérelsekostnader -6 496 505 -6 345 602
RORELSERESULTAT -1924 884 -2510 152
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 19 594 4 824
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -1494 689 -661367
Summa finansiella poster -1475 095 -656 543
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 399979 -3166 695
ARETS RESULTAT -3 399 979 -3166 695
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Balansrdakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar
Byggnad och mark 12,18 260 849 507 264 682 691
Summa materiella anléiggningstillgdngar 260 849 507 264 682 691

Finansiella anléggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 6 069 239 6 069 239
Summa finansiella anléggningstillgéngar 6 069 239 6 069 239
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 266 918 746 270 751930

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 19 628
Ovriga fordringar 14 3087791 4216 671
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 46 560 81945
Summa kortfristiga fordringar 3134 351 4 318 245

Kassa och bank

Kassa och bank 290 138 43 665
Summa kassa och bank 290 138 43 665
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3424 490 4361909
SUMMA TILLGANGAR 270 343 235 275113 839

[ K4 ‘ HkgiLBPP4R-rJZhLHPVNR Sida 8 av 19




Brf Glasera Porslinsfabriken
769629-8541

Arsredovisning 2023

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 221775 000 221775 000
Fond fér yttre underhdll 1425577 1182 950
Summa bundet eget kapital 223200577 222 957 950
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -15 600 122 -12190 800
Arets resultat -3399 979 -3166 695
Summa ansamlad férlust -19 000 101 -15 357 495
SUMMA EGET KAPITAL 204 200 476 207 600 455
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 32 866 382 16 370 708
Summa langfristiga skulder 32866382 16 370 708
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 32 690 257 49 565 248
Leverantoérsskulder 104 503 808 788
Skatteskulder 58 218 35 451
Ovriga kortfristiga skulder 10 165 294185
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 413 235 439 003
Summa kortfristiga skulder 33276 377 51142 675
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 270 343 235 275113 839
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1924 884 -2510 152
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 3833184 3833 462
1908 300 1323309

Erhéllen rénta 19 594 4 824
Erlagd ranta -1458 226 -711 076
K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 469 667 617 058
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 246 258 -278 200
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1027 770 620 805
Kassafléde fran den 18pande verksamheten -311 845 959 663
Investeringsverksamheten
Kassafldde frén investeringsverksamheten (0] o
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 693 474 298 018
Amortering av 1&n -1072 792 -324.292
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -379 317 -26 274
ARETS KASSAFLODE -691162 933389
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3989 439 3 056 049
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3298 277 3989439
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
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NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Glasera Porslinsfabriken har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmé&nna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar. Samma varderingsprinciper

har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett. | drsavgiften ingdr kostnader

for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 100 é&r
Stomkomplett. for. 50 ar
Stomkomplett. medl. 50 ar
Varmesystem 50 ar
Fastighetsel 50 ar
Hissar 354r
Luftbehandlingssyst 30 ér
Stamledningar VA 50 ér
Fasader/balkonger 75 ar
Fénster/dérrar, port 60 ar
Yttertak 20 ér
Utemiljé allmant 25 ar

Markvdardet ar inte foremdal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. | stadgarna framgér det att
avsdattningen skall géras enligt underhdllsplanen. Férslag till iansprdkstagande av fond fér yttre underhall fér

drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsér. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslén

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter bostader 3768 891 3502 081
Hyresintdkter lokaler, moms 154 390 152 063
Deb. fastighetsskatt, moms 11 844 0
Bredband 87 696 87 435
Uppvdrmning (0] 3380
Uppvdrmning, moms 3384 0
P&minnelseavgift 180 ¢}
Pantsdttningsavgift 8 668 42122
Overldtelseavgift 18 233 0
Andrahandsuthyrning 29 641 33482
Ores- och kronutjamning -1 169
Summa 4082926 3820730
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Extra statligt stod 57 429 0
Ovriga intakter 431266 14719
Summa 488 695 14719
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Arsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel enl avtal 619 0
Fastighetsskotsel utdver avtal 8288 4 562
Larm och bevakning (0] 6 861
Stddning enligt avtal 108 544 126 672
Stadning utdver avtal 0 13 412
Hissbesiktning 10 281 8 532
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 43 628 0
Brandskydd 64 410 0
Myndighetstillsyn 6 000 0
Gardkostnader 7 203 3801
Gemensamma utrymmen 7 074 7162
Sophantering 2113 1987
Snéréjning/sandning 247 404 154 201
Serviceavtal 43 833 66 537
Mattvatt/Hyrmattor 32 549 ¢}
Férbrukningsmaterial 19 147 12 590
Summa 601094 406 316
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsférbattringar 0 18 328
Bostadsrattslagenheter 619 0
Trapphus/port/entr 12 388 6306
Dérrar och l&s/porttele 9 991 98 476
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 3274
VVS 7 837 5848
Varmeanlédggning/undercentral 14 674 0]
Ventilation 31278 27 785
Elinstallationer 30 394 ¢}
Tele/TV/bredband/porttelefon 3101 0
Hissar 102 263 96 617
Skador/klotter/skadegdrelse 0 9 664
Summa 212 545 266 296
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 70 527 0
Stambyte 62 400 0
VVS 12 465 0
Tele/TV/bredband/porttelefon (] 6794
Summa 145 392 6794
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 195 146 186 429
Uppvdrmning 208 234 201872
Vatten 354338 393143
Sophamtning/renhélining 168 772 152 263
Summa 926 490 933708
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdakringar 81945 60 337
Kabel-TV 93597 91598
Fastighetsskatt 22 767 11840
Summa 198 309 163775
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 4 599 5121
Tele- och datakommunikation 821 5323
Juridiska atgdarder 0 62 623
Inkassokostnader 0] 510
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. (0] 120
Revisionsarvoden extern revisor 21191 19 Q44
Styrelseomkostnader 1249 1268
Fritids och trivselkostnader 498 375
Féreningskostnader 24 838 9 484
Férvaltningsarvode enl avtal 307 431 298 761
Overldtelsekostnad 18 370 ¢}
Pantsdttningskostnad 12 602 0
Korttidsinventarier 0] 7 479
Administration 17 885 64333
Konsultkostnader 0] 111 289
Summa 409 484 586 630
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 96 600 96 600
Loner till kollektivanst 40 416 ¢}
Ovriga arvoden 0 20 000
Arbetsgivaravgifter 32991 32020
Summa 170 007 148 620
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 1487 999 654 596
Dréjsmélsrénta 786 0
Ovriga réntekostnader 389 6771
Ovriga finansiella kostnader 5516 o]
Summa 1494 689 661367
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 283 850 000 283850 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 283 850 000 283850 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -19 167 309 -15 333 848
Arets avskrivning -3 833184 -3 833462
Utgdende ackumulerad avskrivning -23 000 493 -19 167 309
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 260 849 507 264 682 691
| utgGende restvérde ingdr mark med 59 608 500 59 608 500
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 113128 671 113128 671
Taxeringsvdrde mark 26148 000 26148 000
Summa 139 276 671 139 276 671
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats 6 000 000 6 000 000
Andra vardepapper 69 239 69 239
Summa 6 069 239 6 069 239
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Arsredovisning 2023

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 79 653 Q776
Klientmedel 0 2891046
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor 0 5516
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 255 605
Transaktionskonto 1939 964 0
Borgo rdntekonto 1068 174 1054 728
Summa 3087791 4 216 671
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 46 560 81945
Summa 46 560 81945
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB - - - 76 697
SBAB 2026-09-15 4,37 % 15 965 000 15 965 000
SBAB 2026-12-11 4,29 % 16 901 382 16 901382
Danske Bank 2024-09-30 3,62 % 16 191 800 16 494 420
Danske Bank 2023-12-29 318 % 16 498 457 16 498 457
Summa 65 556 639 65 556 639
Varav kortfristig del 32 690 257 49 565 248

Om fem a&r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 64 938 079 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2023

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 13 875 5619
Uppl kostn el 26 993 29978
Uppl kostnad Varme 31454 28 887
Uppl kostnad Extern revisor 23 000 23 000
Uppl kostn rantor 43 251 6789
Uppl kostnad arvoden 20 600 20 600
Berdknade uppl. sociala avgifter 7 300 6 473
Faérutbet hyror/avgifter 245 662 317 658
Faérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 1100 0]
Summa 413 235 439 003
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 67 860 000 67 860 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
Arsovgifternq hdjs med 5 % ar 2024.
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Underskrifter

Denna drsredovisning @r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Varmdo
Anna Karin Elisabet Eriksson Pontus Thomsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Virag Budane Karsai
Ordférande

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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