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Styrelsen for Brf Glasera Porslinsfabriken, med site i Varmdo, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs édkta
bostadsréttsforening. Foreningens dndamaél ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades 2025-06-09 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade fastigheten Gustavsberg 1:482 1 Varmdo kommun 2017. Fastigheten dr upplaten
med dganderatt.

Fastigheten omfattar tvé flerbostadshus i 4-5 véningar med totalt 84 bostadsritter samt en lokal. Den
totala boytan uppgér till 4800 m? och lokalytan till 65 m? vilket ger en totalyta for fastigheten pa 4865 m>.

Utover detta har foreningen en andel pé 7,88 % i Porslinsgaragets Samféllighetsforening vilket motsvarar
1253 m? av garaget,. Tillsammans med denna andel uppgar den totala ytan till 6118 m?.

Foreningen disponerar 54 parkeringsplatser beldgna i garage.

Lagenhetsfordelning:
18 st 1 rum och koék
36 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad hos Stockholm Stads Brandforsékringsko.
I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen dr medlem i Porslinsgaragets Samféllighetsforening, med en andel pa 7,88%.
Samfalligheten forvaltar Vairmdo Gustavsberg GA:96 Garage med tillhdrande anordningar for drift och
skotsel samt service. Anldggningsforrattningen r avslutad och forvaltningen sker i form av
deldgarforvaltning.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Bostadsrittsforeningens bostadslédgenheter i fastigheten Gustavsberg 1:482 ar befriade fran kommunal
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fastighetsavgift i 15 ar fran virdeéret 2017. Fran och med det 16:e aret tillkommer full fastighetsavgift.

For lokaler giller statlig fastighetsskatt frén ar ett, vilken for nérvarande uppgér till 1 % av
taxeringsvérdet. Fastighetsskatt betalas dven for foreningens andel pé 7,88 % (1253 m?) i fastigheten
Viarmdo Gustavsberg GA:96 Garage.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 137 081 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 114 141 000 kr och markvardet 22 940 000
kr. Vardear 2017.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Fastum

Teknisk forvaltning WIAB

El Malar Energi
Fjarrvirme Vattenfall

Sophantering Viarmdoé kommun
Brandskydd Brandskyddspartner Stockholm
Bredband, tv och telefoni Tele2

Hissar Schindler

Stadning Stadpoolen

Snoréjning & halkbekdmpning PB Mark och Milj6 AB
Snoskottning av yttertak Sno och Isfritt

Matthyra och tvitt MBC Stédservice
Darrar och 1as Varmdo Las Larmteknik
Luftfilter Folkfilter

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2017-01-27.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att tiicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underh&llsplan. Arsavgiften
uppgér till 852 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till vttre fond

Foreningen avsétter medel till den yttre fonden i enlighet med stadgarna. Tack vare en uppdaterad
underhéllsplan sdkerstills ett 1dngsiktigt och vélplanerat underhall av fastigheten. Varje ar sitts minst
249 420 kr av till underhallsfonden for att trygga framtida behov och bevara fastighetens vérde.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2020 och striacker sig fram till 2069.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 19 maj 2025 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter Virag Budane Karsai
Pontus Thomsson
Louise Ahlstrom
Dag Boborg
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Suppleant Annakarin Eriksson
Erika Bohlin Engstrom
Tomas Holmqvist

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Sverker Carlsson Revisor
Réavisor AB

Valberedning
Erik Rosin

Mikaela Schain

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

* Avgiften hojdes med 5 % 1 januari for att bland annat sdkerstilla en god kassabuffert. Det forutsétter
fortsatta besparingar samt att vi ser dver vara avtal och forhandlar fram béttre rdnta for tvd av vara fyra
1an.

* Vi har bytt leverantor for bade stddning och entrémattor.

* Sopsorteringen har pabdorjats, sortering av glas aterstdr som ett sista steg.

» Under varen genomfordes stiddagen med efterfoljande grillning, och under vintern holls vart
traditionella adventsmingel.

* Medlemmar med intresse for tridgardsskotsel har samlats vid flera tillféllen, grillat och tagit hand om
foreningens grona ytor.

* Vissa punkter i stadgarna har fortydligats, och vi har dven beslutat att styrelsemedlemmar ska kunna
véljas pé tva ar for att skapa battre kontinuitet i styrelsearbetet.

* Véra trivselregler har kompletterats med ytterligare riktlinjer.

* Som en del i arbetet med att forbéttra virmesystemet har vi installerat ett filter som renar vattnet och
ger ett bittre flode.

» Samarbetet med WIAB avslutades vid arsskiftet, och frén och med 2026 ar Fastum vér nya tekniska
forvaltare.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 115 (117) medlemmar. Under aret har 6 (13) medlemmar tilltréatt samt 8
(13) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 6 (10) antal 6verlatelser. Fyra medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4738 4309 4083 3821
Soliditet (%) 75 75 76 75
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 945 852 803 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 699 10 700 10 715 13 737
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 13 636 13 638 13 658 13 737
Sparande per kvm (kr/kvm) 2 -202 95 138
Réntekénslighet (%) 14 16 17 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 203 163 124 161

Arsavgifternas andel i % av totala 91 93 86 0
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
rorelseintakter

Foreningens fastighet har en totalyta pa 4865 m?, varav 4800 m? bostéder, 65 m? lokalyta och 1253 m?
garageandel i Varmdo Gustavsberg GA:96 Garage, vilket totalt motsvarar 6118 m?,

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsaveift/m? upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrtt.

Skuldséttning/m? (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/m? upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten - visentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/m? (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang med individuell métning och debitering (IMD), vilket
innebdr att 4ven hushallsel ingér 1 den redovisade energikostnaden per kvadratmeter, men elkostnaden
debiteras separat och ingér inte i drsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar for rikenskapséret 2025 ett negativt resultat om -4 057 828 kronor. Den
huvudsakliga orsaken till underskottet &r foreningens avskrivningar pa byggnaden om cirka 3,85 miljoner
kronor, vilket dr en redovisningsméssig kostnad som inte paverkar foreningens kassaflode.

Dartill belastas resultatet av rintekostnader for foreningens fastighetsldn. Féreningens 16pande intékter
beddéms dock técka driftkostnader, ridntor och planerat underhall.

Styrelsen foljer foreningens ekonomi l6pande och bedomer att foreningens likviditet &r tillfredsstillande.
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Underskottet dr framst redovisningstekniskt till foljd av avskrivningar och innebér inte att foreningen har

motsvarande negativt kassaflode.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for
insatser  yttre underhall

Belopp vid arets
ingang 221 775 000 1321549
Disposition av
foregaende
ars resultat: 156 001
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 221 775 000 1477 550

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Balanserat

resultat

-18 896 073

-5 332408

-24 228 481

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktas fran fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Arets Totalt

resultat

-5 176 407 199 024 069

5176 407 0
-4 057 828 -4 057 828

-4 057 828 194 966 241

-24 228 481
-4 057 828
-28 286 309

249 420
-225 788
-28 309 941
-28 286 309
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r

anldggningstillgangar

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

4738 264
234 372
4972 637

-2 454 894
-169 111
-203 187

-3 845217

-6 672 410

-1 699 773

63 936
831

-2422 823
-2 358 055
-4 057 828

-4 057 828

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

4308 739
84271
4393 010

-2 180 248
-239 980
-427 704

-3 845 349

-6 693 280

-2300 270

0

9239

-2 885377
-2 876 137
-5176 407

-5176 407
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnad och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

253399 941
253 399 941

6 000 000

6 000 000

259 399 941

0

1915 524
143 136
2 058 660
75 451
2134111

261 534 052

7(15)

2024-12-31

257 245 158
257 245 158

6 000 000
6 000 000

263 245 158

9551
2403 004
118 082

2 530 637
76359

2 606 996

265 852 154
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 221 775 000 221775 000
Fond for yttre underhall 1477 550 1321 549
Summa bundet eget kapital 223 252 550 223 096 549
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -24 228 481 -18 896 073
Arets resultat -4 057 828 -5 176 407
Summa fritt eget kapital -28 286 309 -24 072 480
Summa eget kapital 194 966 241 199 024 069
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 15927 584 32 866 382
Summa langfristiga skulder 15927 584 32 866 382
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 49 526 727 32 809 929
Leverantorsskulder 245714 227717
Aktuella skatteskulder 26 713 45532
Ovriga skulder 12 738 7 488
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 828 335 871 037
Summa Kortfristiga skulder 50 640 227 33961 703

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 261 534 052 265 852 154
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-4 057 828
3845217
-18 819

-231 430

6 819

-19 455
-244 066

S O

-222 000
-222 000

-466 066

2377 085
1911 019

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-5 176 406
3 845 349
-12 686

-1 343 743
-103 698

578 339
-869 102

-241 000
69 239
-171 761

119 672
119 672
-921 191

3298276
2 377 085
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér oférindrade jimfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom ink6pspriset dven utgifter som &r

direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och grund 100 ar
Stomkomplett. for. 50 ar
Stomkomplett. medl. 50 ar
Virmesystem 50 ar
Fastighetsel 50 ar
Hissar 35 ér
Luftbehandlingssystem 30 ar
Stamledningar VA 50 ar
Balkonger 75 é&r
Fonster/dorrar, port 60 ar
Yttertak 20 ar
Utemilj6 allmant 25 ar

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning.
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Komponentindelning
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Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgangar, skulder och avséttningar.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder
Hyresintikter lokaler, moms
Deb. fastighetsskatt, moms
Bredband

El, moms

Uppvéarmning, moms
Andrahandsavgift

I arsavgiften ingar virme, fastighetsel och vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga intikter

2025
4204 600
167 037
11 844

98 784
234 975
3384

17 640
4738 264

2025
234372
234 372

2024
3947 908
164 447
11 844

87 696
54 387
3384
39072

4 308 738

2024
84 271
84 271
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning/sandning
Stadning

Hyra av entrémattor
Hiss serviceavtal
Hiss besiktning
Reparationer
Planerat underhall

El

Virme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Erséttn till hyresgédst/medlem
Fastighetsforsékring
Kabel-tv & bredband
Fastighetsskatt
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Hemsida

Forlust hyres/avgifts/kundfordringar
Revisionsarvoden extern revisor
Foreningsstimma/medlemsmoten

Styrelseomkostnader
Forvaltningskostnader
Administration
Foreningsavgift

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Arvode valberedning
Ovriga arvoden

Loner till kollektivanstéllda
Sociala avgifter pd arvoden

2025
52376
98610

105 409
29300
94 648
11 388

230292

225788

412 852

246 782

579 333

183 431

0

48 548
98 940
23 459

10 440
3299

2 454 895

2025
0

594

0
31250
18 744
2105
92 628
16 461
7330
169 112

2025
147 000
10 000
0

0

46 187
203 187

12 (15)

2024
52376
146 224
104 596
34200
102 310
11 025
314 135
93 419
290 623
219793
489 097
181 698
738

46 560
73 286
10 080
10 087
0

2 180 247

2024
5342
274

20

45 250
21679
179

146 992
20 244
0

239 980

2024
227 469
20 000
55000
30 000
95235
427 704
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Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

I utgaende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Insats

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Avrikningsfordran forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Brandkontoret
Schindler Hiss AB
Tele2
Bostadsritterna
Fastum

2025-12-31
284 091 000

0
284 091 000

-26 845 842
-3 845217
-30 691 059

253 399 941

59 608 500

114 141 000
22 940 000
137 081 000

2025-12-31
6 000 000
6 000 000

2025-12-31
79 956

0

1 835 568
1915524

2025-12-31
50072

38 944
25082

6 600

22 438

143 136

13 (15)

2024-12-31
283 850 000

241 000
284 091 000

-23 000 493
-3 845 349
-26 845 842

257 245 158

59 608 500

113 128 671
26 148 000
139 276 671

2024-12-31
6 000 000
6 000 000

2024-12-31
42 028

60 250
2300 726
2403 004

2024-12-31
48 548

37 469
24735
7330

0

118 082
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 1an.

Léngivare

SBAB

SBAB

Danske Bank
Handelsbanken stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

riantedindring

2026-09-15
2026-12-11
2026-03-31
2027-09-30

Lanebelopp
2025-12-31
15 965 000
16 901 382
16 498 457
16 089 472
65 454 311

-49 526 727

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
15 965 000
16 901 382
16 679 985
16 129 944
65 676 311

-32 809 929

Om foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, redovisas de i
bokslutet som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att lanen kommer f6rldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 161 888 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 49 364 839 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl kostnad el

Uppl kostnad varme

Uppl fastighetsskotsel

Uppl stddning

Uppl snorojning/sandning
Uppl reparationer

Uppl porttelefon

Uppl ekonomisk forvaltning
Uppl kostnad revisor

Uppl kostnad rénta

Uppl kostnad arvoden
Beriknade uppl sociala avgifter
Forutbet hyror/avgifter

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31
71975
27 455
13 094

7063
5570
24 682
1642
494
33000
2253
197 002
61937
382167
828 334

2025-12-31
67 860 000
67 860 000

2024-12-31
162 081
24 666
0

0

11 950
99919
0

0
33000
2039
208 250
65431
263 701
871 037

2024-12-31
67 860 000
67 860 000



Brf Glasera Porslinsfabriken
Org.nr 769629-8541

Underskrifter

Arsredovisningen har beslutats 15 april 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och
revisionsberéttelsen har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats betraffande denna

arsredovisning.

Viarmdo, den dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Virag Budane Karsai Pontus Thomsson
Ordforande
Louise Ahlstrom Dag Boborg

Vaér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sverker Carlsson
Revisor
Réavisor AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Glasera Porslinsfabriken,
769629-8541

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Glasera Porslinsfabriken
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver att vi
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtats ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Glasera Porslinsfabriken for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtats &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdémman disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av signatur

Ravisor AB

Sverker Carlsson

Revisor
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